Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

~PORT

PRASKI
ODPOWIEDZIALNOSCIA

" SPOLKA yA OGRANICZONA

KRS: 0000649390

Adres

UL. KROWIA 6
03-711 WARSZAWA

Numer NIP i REGON

NIP 1132923446

REGON 365952485

Numer telefonu

(22) 288 50 00

Adres poczty elektronicznej

mkostrzynska@portpraski.pl
eturlej@portpraski.pl
wmarek@portpraski.pl

Numer faksu

(22) 288 50 11

Adres strony internetowej
dewelopera

www.portpraski.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

str. 1



mailto:eturlej@portpraski.pl

Data wydania decyzji
o pozwoleniu
uzytkowanie

na

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Okrzei 6

Data rozpoczecia

9 stycznia 2017 r.

Data wydania decyzji
o pozwoleniu
uzytkowanie

na

11 lutego 2019 .

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie

powyzej 100 000 zt

postepowania egzekucyjne na kwote

Nie byto prowadzone i nie prowadzi sie

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego”

Przedsiewziecie deweloperskie sktada sie z 2 budynkéw:

e Jeden potozony od strony basenéw portowych (adres Sierakowskiego 1
oznaczony dla celéw Umowy Zobowigzujacej i Prospektu Informacyjnego jako
S1).

e Drugi potozony od strony Starej Pragi (adres Sierakowskiego 3 oznaczony dla
celéw Umowy Zobowigzujgcej i Prospektu Informacyjnego jako S3).

Nieruchomos¢ stanowig dwie dziatki potozone przy ul. Sierakowskiego w Warszawie:
dziatka nr ewidencyjny 22/30 z obrebu 1508, o nazwie 4-15-08,

0 obszarze 1.860m? (jeden tysigc osiemset szesc¢dziesigt metréw kwadratowych),

dziatka nr ewidencyjny 24/22 z obrebu 1505, o nazwie 4-15-05,

0 obszarze 2.106m? (dwa tysigce sto sze$¢ metrow kwadratowych).

Numer ksiegi wieczystej

Dla dziatek 22/30 i nr 24/22 zatozono ksiege KW nr WA3M/00506754/5
z obstugg komunikacji i infrastruktury przez dziatki:

e 22/31 0o numerze KW nr WA3M/00496757/2 (obreb 4-15-08)
e 24/21 o numerze KW nr WA3M/00496303/5 (obreb 4-15-05)

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

lub wnioski o wpis w dziale Brak
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.
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Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji
i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego nazwa organu oraz miejsce publikacji
Plan ogélny gminy - brak planu ogélnego

Obowigzuje Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10.10.2006 r. zmieniona m.in. Uchwatg nr LI1I/1611/2021 z 26-08-2021,
Rady m. st. Warszawy, zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (obejmuje tekst
jednolity ze zmianami)
https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-
63AC8A1CF63C frameless.htm

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
MPZP - BRAK

MPO - BRAK

INNE:

4) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosSciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych. - Uchwata nr XXV/697/2020 z 16-01-2020,
Rada m. st. Warszawy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

parkowania BRAK PLANU
Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i BRAK PLANU

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/918B4572-CDF4-4938-AB08-63AC8A1CF63C,frameless.htm
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9) wustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i BRAK PLANU
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw BRAK PLANU
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w BRAK PLANU
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w BRAK PLANU

zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania Maksymalna intensywnos¢ zabudowy BRAK PLANU
przestrzennego dla dziatek lub Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
ich fragmentoéw, znajdujacych intensywno$¢ zabudowy
SHZ W odlegtosci d(? 100 m od Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
deweloperskim lub zadaniem Minimalny udziat procentowy powierzchni BRAK PLANU
inwestycyjnyms) biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
zabudowy albo decyzji o terenu oraz zagospodarowania terenu
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

- Szerokos¢ elewacji frontowe;j:

S1: Nie wyznacza sie

- Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki:
Zrdznicowana wysoko$¢ zabudowy od | do IX
kondygnacji, do 29,5 m n.p.t (liczona dla
dachu ptaskiego do gérnej krawedzi Sciany
attykowej)

- geometria dachu:

Dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich
oraz dachéw spadzistych, o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°, z dostosowaniem
spadku potaci dachowych do terenéw
gabaryty sgsiednich, z gtéwna kalenicg skierowang
réwnolegle do osi jezdni.

S3:

Szerokosc elewacji frontowej: od strony ul.
Krowiej, do szerokosci frontu dziatki (odcinek
A, B) tj. okoto 58 m,

Wysokos$¢ gérnej krawedzi elewac;ji
frontowej, jej gzymsu lub attyki - 29,5m n.p.t
(liczona dla dachu skosnego do gtéwnej
kalenicy dachu, dla dachu ptaskiego do
gbrnej Sciany attykowej)

Wysokos$¢ zabudowy - do VIII kondygnacji
Geometria dachu - dach ptaski lub dach
spadzisty do 30°

forma architektoniczna Budynki mieszkalno-ustugowe

Linia zabudowy:

S1 - Nieprzekraczalna, wg art. 43.2 Ustawy o
drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2017 poz.
2222 ze zm.)

usytuowanie linii zabudowy

3) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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S3:

Od strony drogi wewnetrznej (w
przedtuzeniu ul. Krowiej) - nieprzekraczalna
linia zabudowy

Od strony drogi wewnetrznej (w
przedtuzeniu ul. Sierakowskiego),
nieprzekraczalna w przedtuzeniu linii
zabudowy budynku przy ul. Sierakowskiego
5

Dopuszcza sie realizacje zabudowy w ostrej
granicy na odcinku A,G,F linii rozgraniczajacej
teren planowanej inwestycji

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu:

S1 - Maksymalnie 75%

S3 - okoto 77%

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

- W trakcie przygotowania i realizacji
inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy z
27.04.20021r. Prawo ochrony $rodowiska t .
Dz.U.z 2016 r. poz. 672 ze zm.)

- W trakcie prac budowlanych inwestor
realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegoélnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych
(art. 75.1 Prawo ochrony $rodowiska)

- Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementéw przyrodniczych
wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwiagzku z realizacjg inwestycji
(art. 75.2 Prawo ochrony srodowiska)

- Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych
nie jest mozliwa, nalezy podejmowac¢
dziatania majace na celu naprawienie
wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodniczg (art. 75.3 Prawo
ochrony $rodowiska)

- Wiasciwy organ administracji w pozwoleniu
na budowe szczegdtowo okresla zakres
obowigzkéw, o ktérych mowa w art. 75 ust. 1
i 3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska (art.
75.4 Prawo ochrony $rodowiska)

Prace ziemne oraz prace zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w
obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewoéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w
sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub
krzewom (art. 82.1 Ustawy z 16.04.2004r. o
ochronie przyrody, t.j. Dz.U. z 2016r. poz.
2134 ze zm)

- W projekcie zagospodarowania terenu
nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego
drzewostanu. Usuniecie drzew lub krzewéw
z terenu nieruchomosci moze nastgpic za
zezwoleniem Prezydenta m. st. Warszawy (z
upowaznienia Prezydenta, za
posrednictwem Wydziatu Ochrony
Srodowiska dla Dzielnicy Praga- Pétnoc)
wydanym na wniosek posiadacza
nieruchomosci, z zastosowaniem art. 83, 83f

warunki ochrony S$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
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Ustawy o ochronie przyrody. Projekt
gospodarki zielenig opiniuje Wydziat
Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Praga-
Pétnoc.

- Ogélne zasady gospodarowania odpadami
- wg Dziatu Il, Rozdziat 1 i 2 Ustawy z
14.12.2012r. o odpadach (Dz.U. z 2013r. poz.
21 ze zm.)

- W rozumieniu przepiséw o ochronie przed
hatasem obowigzuje wymog spetnienia
warunkow 82 Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 112)

Teren inwestycji znajduje sie na obszarach,
ktére wymienione sg w art. 88d ustawy z
18.07.2001r. Prawo wodne (t. j. Dz. U. z
2015r.. poz. 469 ze zm.), tj. na obszarach
Pkt. 1 na ktérych prawdopodobienistwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia
zagrozenia ekstremalnego.

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu pofozonego na
obszarach  szczegblnego  zagrozenia
powodzig

W dacie wydania decyzji WZ obszar nie
objety ochrong dziedzictwa kulturowego i

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dsbr kultury wspotczesnej

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej Po wydaniu decyzji WZ zostat dokonany

wpis do Gminnej Ewidencji Zabytkéw z dnia
19 listopada 2018 roku, ID PPN34928

wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajgcych BRAK
ochronie na  podstawie  przepiséw
odrebnych

Obstuga komunikacyjna - dostep do drogi
warunki i szczegétowe zasady obstugi w| publicznej poprzez planowang sie¢ drog
zakresie komunikacji wewnetrznych (w przedtuzeniu ul. Krowiej i
Sierakowskiego) dz. ew 22/31 i 24/21

Teren inwestycji znajduje sie w zasiegu
miejskich sieci inzynieryjnych.
Zapotrzebowanie na media w zakresie:
S1:

- dostaw energii elektrycznej: RWE Stoen
operator Sp. z 0.0. pismo nr
ND/CS/13053/2015-ND-B/CS/00001 z
10.07.2015r.

- dostaw wody i odprowadzania Sciekow:
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i
Kanalizacji w m.s t. Warszawie S.A., pismo
nr PRO-DRZ-WSW-
WSK/660/840/225916/15/5417 z
05.08.2015r.

- dostaw ciepta :

Veolia Energia Warszawa S.A., pismo nr:
VWAW/TT/16/1607835/1 2 29.03.2016r.
S3:

- dostaw energii elektrycznej: RWE Stoen
operator Sp. z 0.0. pismo nr
ND/CS/13055/2015-ND-B/CS/00001 z
10.07.2015r.

- dostaw wody i odprowadzania $ciekéw
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdw i
Kanalizacji w m.s t. Warszawie S.A., pismo

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
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nr PRO-DRZ-WSZ-
WSK/660/840/225906/15/5413 z
05.08.2015r.

- dostaw ciepta: Veolia Energia Warszawa
S.A., pismo nr VWAW/TT/16/1607835/1 z
29.03.2016r.

minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustalono

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Nie ustalono

wysokos$¢ zabudowy

S1-zréznicowana wysokos¢ zabudowy od |
do IX kondygnacji (do 29,5 m n. p. t..
(liczona dla dachu ptaskiego do gérnej
krawedzi $ciany attykowej)

S3- do VIII kondygnacji

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W MPZP wskazane zostaly tereny, ktére
znajdujg sie w sasiedztwie przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zgodnie z MPZP na p6tnoc od inwestycji
dominuje zabudowa wielorodzinna z
ustugami (MW.U), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) tereny
ustug oswiaty (U-O). Wystepuja réwniez
tereny zieleni urzadzonej (ZP), tereny drég
publicznych (KD), tereny ustug handlu o
powierzchni powyzej 2000 mkw (U-C),
tereny ustug zdrowia (U-Z), tereny
nadrzecznej zieleni naturalnej (ZZ-ZR),
tereny obiektéw sakralnych (U-Ks), tereny
ustug nieucigzliwych (U-N)

Na potudniu brak MPZP

Na wschod terenu ustug handlu i biur (U-
H/B), zabudowa wielorodzinna z ustugami
(MW.U), tereny ustug sportu (U-S), tereny
drog publicznych (KD) tereny nadrzecznej
zieleni naturalnej (ZZ-ZR)

Na zachodzie brak MPZP

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zalgcznikiem nr 4 do
PROSPEKTU - wykaz inwestycji w
promieniu 1 km od ul. Krowia dz. 22/30,
24/22 - S1/S3, zawarte w decyzjach o
warunkach zabudowy

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 555/05/2023 z dnia 15-12-
2023- opis inwestycji- budynek
wielorodzinny
Decyzja nr 97/05/2023 z dnia 28.02.2023
Decyzja nr 428/05/2024 z dnia 30.09.2024 -

©) Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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Budowa urzadzenia rekreacyjnego w
formie platformy startowej balonu
widokowego na uwiezi.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK UCHWA¢L

miejscowych planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

BRAK INFORMAC]I O PRZEWIDZIANYCH
INWESTYCJACH
Zgodnie z informacja Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
Zarzad Zlewni nie prowadzi i nie planuje
realizacji inwestycji w przedmiotowym
obszarze.

W promieniu 1 km znajduja sie obszary:
Wody powierzchniowe
Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

BRAK INFORMAC(]I
WOJEWODA ODMOWIE UDZIELENIA
INFORMACI

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

BRAK INFORMAC]I
WOJEWODA ODMOWIE UDZIELENIA
INFORMACJI

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK INFORMAC]I
inwestycji w zakresie lotniska uzytku WOJEWODA ODMOWIt UDZIELENIA
publicznego INFORMACJI

decyzja o pozwoleniu na realizacje BRAK INFORMACJI
inwestycji w zakresie budowli WOJEWODA ODMOWIt UDZIELENIA
przeciwpowodziowych INFORMACI

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK DECYZJI

zakresie obiektu

jadrowej

budowy energetyki

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej

BRAK INFORMAC(]I
WOJEWODA ODMOWIE UDZIELENIA
INFORMACI

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

BRAK INFORMAC(]I
WOJEWODA ODMOWIL UDZIELENIA

INFORMAC)I
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK DECYZJI
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK DECYZJI
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK DECYZJI
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest * %
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest

yp & tak* nie*

zaskarzone
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Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

1. Decyzja Nr - 11l 0T/515/2022

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z dnia
29.08.2022r. zatwierdzajgca projekt budowlany zamienny zagospodarowania
terenu i projekt architektoniczno - budowlany i udzielajaca spétce Port Praski
Nowe Inwestycje sp. z 0.0. pozwolenia na wznowienie robét budowlanych (...) na dz.
ew. 24/22 z obr. 4-15-08 i 22/30 z obr. 4-15-08 przy ul. Krowiej w Warszawie

Decyzja Nr - 11l 0T/652/2022 z dnia 4.11.2022r.

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy przenoszaca
decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nr llI
0T/515/2022 z dnia 29.08.2022r. (...) na rzecz inwestora Port Praski Il sp.z 0.0.z
siedzibg w Warszawie przy ul. Krowiej 6.

2. Decyzja Nr - 111 0T/516/2022

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy z dnia
29.08.2022r. zatwierdzajgca projekt budowlany zamienny zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno - budowlany i udzielajgca spétce Port Praski Nowe
Inwestycje sp. z 0.0. pozwolenia na wznowienie robét budowlanych (...) na dz. ew.
24/22 z obr. 4-15-08 i 22/30 z obr. 4-15-08 i 24/21 z obr. 4-15-08 przy ul. Krowiej w
Warszawie

Decyzja Nr - 11l 0T/653/2022

Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy przenoszaca
decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy nr Ill
0T/516/2022 z dnia 29.08.2022r. (...) na rzecz inwestora Port Praski Il sp. z0.0.z
siedzibg w Warszawie przy ul. Krowiej 6.

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

budynek S1 - 29 maja 2024 r.
budynek S3 - 29 maja 2024 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 212712320 orazz
2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skresli¢.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

S3 - Rozpoczecie budowy 07 pazdziernika 2020
S1 - Rozpoczecie budowy 11 listopada 2021

Przedsiewziecie zakonczone

Opis przedsiewziecia

Liczba budynkéw 2

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Potaczenie funkcjonalne w ostrej

Rozmieszczenie budynkédw na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep miedzy budynkami)

granicy (garaz, komunikacja, czesci
wspdlne)
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Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostat dokonany na podstawie Polskiej Normy PN-
ISO 9836:1997 bez uwzglednienia w powierzchni uzytkowej Lokalu miedzy innymi
powierzchni pod wybudowanymi $ciankami dziatlowymi, stosownie do tredci
Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 15
kwietnia 2012 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego;

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych - kredyt,
srodki wiasne, inne

Srodki wtasne Spotki

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia Nie dotyczy
inwestycyjnego sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest 0,45 %

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego
z etapdéw przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajagcg odpowiednie uprawnienia budowlane.
Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowac
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
wylgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

ING Bank Slqski S.A. zsiedzibg w Katowicach, ul. Sokolska 34, 40-086
Katowice, wpisang do Rejestru Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym
Katowice-Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000005459, o kapitale zaktadowym
w kwocie 130 100 000,00 =zt oraz kapitale wplaconym w kwocie
130 100 000,00 zt, NIP 634-013-54-75
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* Data % udziat w
Nr etapu Harmonogram prac wykonania | kosztach
- Przygotowanie placu budowy,
ETAP 1 - Wykonanie wykopu w 95%,
- Wykonanie $cian szczelinowych i fundamentéw w 95%, 08.07.2022 14%
STAN ZEROWY - Wykonanie konstrukcji do poziomu -1 z wytgczeniem robét
wykonczeniowych elementéw konstrukcyjnych w 95%
- Wykonanie konstrukcji $cian i stropédw czesci podziemnej
ETAP 2 (stan ,zero”) w 95%,
STAN SUROWY | - Wykonanie konstrukgji $cian i stropéw czeéci nadziemnej 28.02.2023 24%
OTWARTY (stan surowy otwarty) w 80%,
- Wykonanie robét murarskich w 50%
- Wykonanie konstrukcji cian i stropédw czegsci nadziemnej
ETAP 3 (stan surowy otwarty) w 15%/95%,
- Wykonanie robét murarskich w 30%/80% o
STAN SUROWY - Montaz stolarki okiennej bez osprzetu i regulacji w 80%, 31.05.2023 18%
ZAMKN'ETY - Wykonanie instalacji podtynkowych (inst. elektryczne,
okablowanie) w 40%.
- Wykonanie robét murarskich w 15%/95%
- Montaz stolarki okiennej bez osprzetu i regulacji w 15%/95%,
Harmobnogr,am ETAP 4 - Wykonanie instalacji podtynkowych (inst. elektryczne,
przedsigwzigcia PRACE okablowanie) w 40%/80%.
deweloperskiego - - wykonanie tynkéw wewnetrznych w 40%, 30.09.2023 16%
lub Zadznia < WYKONCZENIOWE | wykonanie warstw stropodachéw w 80%,
. X | - wykonanie instalacji wod-kan i co (orurowanie) w 40%,
inwestycyjnego - elewacje w 30%.
- Wykonanie instalacji podtynkowych (inst. elektryczne,
okablowanie) w 15%/95%.
ETAP 5 - wykonanie tynkéw wewnetrznych w 55%/95%,
- wykonanie warstw stropodachow w 15%/95%,
P’RACE - wykonanie instalacji wod-kan i co (orurowanie) w 55%/95%, 31.01. 2024 18%
WYKONCZENIOWE | - montaz witryn aluminiowych w 95%, °
Il - warstwy posadzkowe w 95%,
- elewacje w 50%/80%,
- Montaz osprzetu instalacyjnego w 50%,
- stolarka drzwiowa w 50%.
- pozostaty zakres w/w rob6t do 100%,
Ponadto:
- montaz balustrad wewn. | zewn.,
ET,AP 6 - montaz wind,
ZAKONCZENIE - wykonczenie czesci wspélnych, 30.09.2024 10%
BUDOWY - sieci i przytgcza,
- zagospodarowanie terenu,
- uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.
7 100,00%

1. Cena przedmiotu umowy nie podlega zadnej waloryzacji.
2. Jezeli na skutek zmiany przepisow:

a) wzros$nie wysokos$¢ stawki podatku od towarow i ustug - zmianie ulegnie Cena, Nabywca zobowigzuje sie
zaptaci¢ Deweloperowi kwote stanowigca réznice pomiedzy ceng, ktéra powinna zosta¢ zaptacona w zwigzku

Dopuszezenie ze zmiang wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug, a Ceng wynikajagcg z Umowy, chyba ze Nabywca

waloryzacji ceny odstapi od Umowy;
oraz okreslenie

s dwaloryzac zaptata réznicy powinna zosta¢ dokonana wraz z zaptatg ostatniej czesci Ceny,

b) zmniejszy sie wysokos¢ stawki podatku od towaréw i ustug - zmianie ulegnie Cena, pozostate do zaptaty

czesci Ceny zostang odpowiednio pomniejszone;

w powyzszych przypadkach Deweloper zawiadomi Nabywce o zmianie Ceny i doreczy informacje o

zaktualizowanym harmonogramie ptatnosci.

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z projektem umowy stanowigcym zatgcznik do niniejszego Prospektu
Informacyjnego tj.:

1. Stosownie do przepisu art. 43 ust. 1 Ustawy - Nabywca moze odstgpi¢ od Umowy
Zobowigzujgcej:

1) jezeli Umowa Zobowigzujgcg nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art.
36 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w Umowie Zobowigzujacej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Zobowigzujgcg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe
Zobowigzujgcg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
Zobowigzujgcej w terminie wynikajacym z Umowy Zobowigzujgcej;
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy Zobowigzujgcej na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

2. Terminy odstgpienia od Umowy:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 paragrafu 11 Umowy

zobowigzujgcej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej w terminie
30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia;

2) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 paragrafu 11 Umowy
zobowigzujgcej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy
Zobowigzujgcej Nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajgcych z Umowy Zobowigzujgcej, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy Zobowigzujgce;j.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia w kwocie
stanowigcej rownowartos¢ 7 % (siedem procent) Ceny w czesci obejmujgcej Lokal w
skali roku, przeliczane za kazdy dzieh opdznienia, ale nie wiecej niz 10% (dziesie¢
procent) Ceny w czesci obejmujacej Lokal przez caty okres obowigzywania Umowy
Zobowigzujacej;

3) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 paragrafu 11 Umowy
zobowigzujgcej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

4) w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 paragrafu,11 Umowy
zobowigzujgcej Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej w terminie
60 (szescdziesiat) dni od dnia jej zawarcia;

5) w przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 paragrafu 11 Umowy
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zobowigzujgcej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Zobowigzujgcej po uptywie
60 (szescdziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

3. W przypadku wzrostu Ceny w nastepstwie zmiany stawki podatku od towaréw
i ustug, Nabywcy przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od Umowy, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia mu zawiadomienia o wzroscie Ceny, nie pozniej
niz do dnia poprzedzajacego dzien wyznaczony do zawarcia Umowy Przeniesienia
Whasnosci Lokalu, wskazany w §8 ust. 1 Umowy Zobowigzujace;j

4. Deweloper ma prawo - stosownie do art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy - odstgpi¢ od
Umowy Zobowigzujacej w przypadku:
1) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub

wysokosci okreslonej w Umowie Zobowigzujgcej, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
- Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy zobowigzujgcej do przeniesienia
wiasnosci Udziatu w Garazu w terminie do dnia 30 czerwca 2027 roku w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego na poczet Ceny za
Udziat w Garazu w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowie zobowigzujgcej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 14
(czternascie) dni od dnia doreczenia wezwania;

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Udziatu w Garazu lub podpisania aktu
notarialnego - Umowy Przeniesienia Wtasnosci Udziatu w Garazu (w przypadku
obowigzywania prawa pierwokupu , takze w przypadku niestawienia sie na umowe
warunkowg jg poprzedzajaca), pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 20 (dwadziescia) dni, chyba ze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

6. Strony oswiadczajg, ze

1) W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy
Zobowigzujgcej, o ktérym mowa art. 43 Ustawy, Umowa Zobowigzujgca uwazana jest
za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
Umowy Zobowigzujacej;

2) Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Zobowigzujgcej, zwréci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy
Zobowigzujgcej z uwzglednieniem zasad okreslonych w Umowie Rachunku
Powierniczego.

7. W przypadku, gdy w dziale 1V ksiegi wieczystej WA3M/00506754/5 znajdowaé
sie bedzie roszczenie hipoteczne wpisane na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych, dotyczace Lokalu
albo Lokalu i Udziatu w Garazu, a Nabywca lub Deweloper odstgpig od Umowy bgdz
Umowa zostanie rozwigzana, Nabywca zobowigzany bedzie przedtozy¢ Deweloperowi
- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia odstgpienia / rozwigzania Umowy - wtasciwg co
do formy i tresci zgode banku hipotecznego na wykreslenie roszczenia hipotecznego z
ww. Ksiegi wieczystej.

8. W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze Stron z prawa odstgpienia od
Umowy Zobowigzujacej, kazdej ze Stron przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
zobowigzujgcej do przeniesienia wtasnosci Udziatu w Garazu, w terminie wskazanym w
w ustepie 5 paragrafu 11 Umowy zobowigzujgcej

9. W przypadku ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o odstgpieniu na
zasadach okreslonych w Umowie Zobowigzujgcej Nabywca zobowigzany jest wyrazié¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy (co najmniej w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym).

10. Nabywca zobowigzuje sie doreczyé dokument, o ktérym mowa w ust. 9
paragrafu 11 Umowy zobowigzujacej, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia
Nabywcy o$wiadczenia woli Dewelopera o odstgpieniu od Umowy Zobowigzujacej lub/i
umowy zobowigzujacej do przeniesienia wtasnosci Udziatu w Garazu.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu na zasadach okreslonych w
Umowie Zobowigzujgcej jest skuteczne, jezeli jest ztozone w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.
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12. W razie gdyby finansowanie zaptaty czesci Ceny za Przedmioty Umowy miato
pochodzi¢ z kredytu bankowego, a Nabywca do dnia e roku nie uzyskat stosownego
kredytu (tj. pomimo staran nie podpisat stosownej umowy kredytu, co udowodnione
powinno by¢ odpowiednimi dokumentami - w szczegdlnosci co najmniej trzema
negatywnymi decyzjami kredytowymi), kazda ze stron uprawniona bedzie do
odstgpienia od Umowy do dnia e roku.

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowe]j czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

- nie dotyczy, nieruchomos¢ nie jest obcigzona hipoteka

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
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wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - obcigzenie nie istnieje
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje. - obcigzenie nie istnieje

Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapoznac sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera, ul.

Krowia 6, 03-711 Warszawa

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. ([nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

str. 15




PORT PRASKI Nowe Inwestycje

Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
ul. Krowia 6, 03-711 Warszawa
T +48 22 288 50 85 www.portpraski.pl

// .
P
“y

' BUDYNEK MIESZKALNY
WIELORODZINNY Z USLUGAMI

ul. Sierakowskiego 1/3
Warszawa, Praga Potnoc

Sierakowskiego 3

A A A
ST

S

<]

UL.KROWIA =

Sierakowskiego 1

PROJEKT PLANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WRAZ Z TERENAMI SASIEDNIMI

I REALIZOWANY BUDYNEK MIESZKALNY
7 DZIALKA INWESTYCY)JNA POD PLANOWANY
277777 BUDYNEK MIESZKALNO - USLtUGOWY
"~ "] ISTNIEJACE BUDYNKI MIESZKALNE

DZIALKA INWESTYCYJNA

POD PLANOWANY BUDYNEK BIUROWY

BASEN PORTOWY

TEREN UTWARDZONY

[ ZIELEN

. DRZEWA

== m=wmmmmm  GRANICA ETAPOW
> WEJSCIE DO BUDYNKU

1 2 WEJSCIE DO UStUG
» WJAZD DO GARAZU PODZIEMNEGO



Karolina Słowakiewicz
Prostokąt

Karolina Słowakiewicz
Prostokąt
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